Проектная декларация 

по жилым домам со встроенными помещениями 

по адресам:

Санкт-Петербург, квартал 9Д Бывшего Комендантского Аэродрома, корпуса 1А и 1Б

(квартал между улицами Байконурской, Парашютной, проспектами Сизова и Королёва)
Раздел I. Информация о застройщике

1. Фирменное наименование застройщика 


Закрытое акционерное общество "ИнКорСтрой-58" .
2. Место нахождения застройщика 


Юридический адрес: 191123, Санкт-Петербург, ул. Шпалерная, д. 40, пом. 5-н.


Адрес основного офиса: 191123, Санкт-Петербург, ул. Захарьевская, д. 31

(предпочтительно направлять корреспонденцию по второму адресу) 


Контактные телефоны: 327-38-28, 719-81-36.
3. Режим работы застройщика 


Рабочие дни с 9-00 до 17-00.
4. Генеральный директор застройщика

Рудницкий Дмитрий Германович.
5. Информация о государственной регистрации застройщика 


ЗАО "ИнКорСтрой-58" зарегистрировано распоряжением Главы Администрации Дзержинского района Санкт-Петербурга от 16.12.1993 № 5707-р. 


Запись о ЗАО "ИнКорСтрой-58", как о юридическом лице, созданном до 01.07.2002 внесена в Единый государственный реестр юридических лиц 23.11.02 ИМНС по Центральному району Санкт-Петербурга, о чём выдано Свидетельство серии 78 № 004015995 от 23.11.02. Основной государственный регистрационный номер (ОГРН): 1027809218744.


Последняя редакция Устава ЗАО "ИнКорСтрой-58" зарегистрирована Межрайонной ИМНС № 11 по Санкт-Петербургу 08.09.2004 за ГРН 2047844028131, о чём выдано Свидетельство серии 78 №  1027809218744 , изменения, зарегистрированы Межрайонной ИМНС № 15 по Санкт-Петербургу 08.02.2005г. за ГРН 0057809005978, о чём выдано Свидетельство серии 78 № 2047844028131.

6. Информация об акционерах застройщика

6.1. Закрытое акционерное общество «Ленстройжилсервис», 191123, Санкт-Петербург, ул. Захарьевская, дом 31, ИНН 7803028310, ОГРН: 1027809184908. Зарегистрировано Распоряжением Главы администрации Дзержинского района  Санкт-Петербурга № 1291-р от 01.04.93. Инспекцией МНС РФ по Центральному району Санкт-Петербурга 30.09.2002 внесена запись в Единый государственный реестр юридических лиц о Закрытом акционерном обществе «ЛЕНСТРОЙЖИЛСЕРВИС» как о лице, созданном до 01.07.02. Владеет 33 % уставного капитала Застройщика.


6.2. Общество с ограниченной ответственностью «РДК», 191123, Санкт-Петербург, ул. Шпалерная, дом 40, ИНН 7825126712, ОГРН: 1027809252162. Зарегистрировано Распоряжением Главы Администрации Дзержинского района Санкт-Петербурга № 151238 от 24.06.99, Свидетельство № 89277. Инспекцией МНС РФ по Центральному району Санкт-Петербурга 24.12.2002 внесена запись в Единый государственный реестр юридических лиц об Обществе с ограниченной ответственностью «РДК» как о лице, созданном до 01.07.02. Владеет 33 % уставного капитала Застройщика.


6.3. Общество с ограниченной ответственностью «Кондратьевский», 191123, Санкт-Петербург, ул. Захарьевская, дом 31, ИНН 7842305856, ОГРН 1047855127363. Зарегистрировано Межрайонной ИМНС № 15 по Санкт-Петербургу 03.11.2004, о чём выдано Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серии 78 №005487777. Владеет 34 % уставного капитала Застройщика.
7. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение девяти лет, предшествующих опубликованию проектной декларации

7.1. Жилой дом по адресу:


Санкт-Петербург, квартал 9Д района Бывшего Комендантского Аэродрома, корпус 2а, третья очередь. ЗАО "ИнКорСтрой-58" является застройщиком, заказчиком, инвестором. Дом сдан в эксплуатацию 30.08.2007г.
7.2. Жилой дом по адресу:


Санкт-Петербург, квартал 9Д района Бывшего Комендантского Аэродрома, корпус 2б, третья очередь. ЗАО "ИнКорСтрой-58" является застройщиком, заказчиком, инвестором. Дом сдан в эксплуатацию 30.08.2007г.

7.3. Жилой дом по адресу:


Санкт-Петербург, квартал 9Д района Бывшего Комендантского Аэродрома, корпус 3а, вторая очередь. ЗАО "ИнКорСтрой-58" является застройщиком, заказчиком, инвестором. Дом сдан в эксплуатацию 31.08.2006г.


7.4. Жилой дом по адресу:
Санкт-Петербург, пр. Сизова, д. 25 (квартал 9Д района Бывшего Комендантского Аэродрома, корпус 3а), первая очередь. ЗАО "ИнКорСтрой-58" является застройщиком, заказчиком, инвестором. Дом сдан в эксплуатацию 29.12.2005. 


7.5. Жилой дом по адресу:


Санкт-Петербург, Светлановский проспект, дом 107, корпус 2. ЗАО "ИнКорСтрой-58" являлось заказчиком и инвестором. Застройщиком и генподрядчиком выступало ЗАО «ДСК-3». Дом сдан в эксплуатацию 29.12.2000.


7.6. Жилой дом по адресу:


Санкт-Петербург, Серебристый бульвар, дом 23, корпус 2. ЗАО "ИнКорСтрой-58" являлось застройщиком, заказчиком и инвестором. Дом сдан в эксплуатацию 31.10.2000.


7.7. Жилой дом по адресу:


Санкт-Петербург, Серебристый бульвар, дом 25, корпус 2. ЗАО "ИнКорСтрой-58" являлось застройщиком, заказчиком и инвестором. Дом сдан в эксплуатацию 24.06.1999.


7.8. Жилой дом по адресу:


Санкт-Петербург, Серебристый бульвар, дом 27, корпус 2. ЗАО "ИнКорСтрой-58" являлось застройщиком, заказчиком и инвестором. Дом сдан в эксплуатацию 30.07.1998.

8. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке её действия, об органе, выдавшем лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом

Застройщик ЗАО "ИнКорСтрой-58" самостоятельно осуществляет функции заказчика-застройщика по проекту. На выполнение указанного вида деятельности имеется лицензия от 12.04.2004 № ГС-2-781-02-27-0-7803039625-004914-1, выданная на основании Приказа Госстроя России от 12.04.04 № 13/6. Срок действия лицензии – по 12 апреля 2009 года.
9. Информация о величине собственных денежных средств, финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации 


9.1. Методика расчёта величины собственных денежных средств для застройщиков на момент опубликования проектной декларации отсутствует (не утверждена нормативными актами). 


9.2. Финансовый результат  деятельности Застройщика в 2007г., по итогам  на 01.07.2007 г. составил: 22 932 тыс. руб. 


9.3. Размер кредиторской задолженности ЗАО «ИнКорСтрой-58» на день опубликования проектной декларации составляет: 81 177 тыс. руб.

10. Информация об Агенте Застройщика

10.1. Привлечение дольщиков к строительству Объекта, описанного в разделе II настоящей декларации, осуществляется Застройщиком через Агента, которому предоставлено эксклюзивное право привлечения дольщиков. Агент действует по правилам главы 52 Гражданского Кодекса, заключая от имени и по поручению Застройщика все договоры с дольщиками, дополнительные соглашения к ним, акты, и т.п., ведёт переписку, вытекающую из отношений по договорам долевого участия, осуществляет фактические взаимоотношения с дольщиками, ведёт переговоры, и осуществляет иные фактические действия от имени застройщика. Указанные юридические и фактические действия Агент осуществляет на основании Агентских Договоров с Застройщиком № 9Д-1А от 30.08.2007г. и  № 9Д-1Б от 30.08.2007г.

Договорами также предусмотрено право и обязанность Агента Застройщика давать рекламу о строительстве Объекта от своего имени.


Для заключения договоров долевого участия в строительстве Объекта, описанного в разделе II настоящей декларации следует обращаться к Агенту Застройщика.


Все денежные средства по договорам долевого участия при этом вносятся непосредственно на расчётные счета Застройщика.

10.2. Фирменное наименование Агента Застройщика

Общество с ограниченной ответственностью «Петрополь».
10.3. Место нахождения Агента Застройщика 


191123, Санкт-Петербург, ул. Потёмкинская, дом 2 литера Д (между домами № 43 и № 45 по ул. Шпалерной). Контактные телефоны: 321-08-08, 329-72-10.
10.4. Режим работы Агента Застройщика

Рабочие дни: с 9.00 до 19.00


Выходные дни: с 11.00 до 17.00 

10.5. Генеральный директор Агента Застройщика

Лернер Марк Борисович

10.6. Информация о государственной регистрации Агента Застройщика

ООО "Петрополь" зарегистрировано Межрайонной ИФНС № 15 по Санкт-Петербургу 20.02.2006 за ОГРН 1067847328295, о чём выдано Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серии 78 № 005916216. Новая редакция Устава зарегистрирована Межрайонной ИФНС № 15 по Санкт-Петербургу 06.03.2006 за ГРН 2067847443607, о чём выдано Свидетельство серии 78 № 005757873. ИНН 7842330147, КПП 784201001
10.7. Информация об участниках Агента Застройщика

100 % уставного капитала Агента Застройщика принадлежит Закрытому акционерному обществу "Компания "Петрополь", зарегистрированному Межрайонной ИФНС № 15 по Санкт-Петербургу 23.11.2005 за ОГРН 1057812955331, о чём выдано свидетельство серии 78 № 005637553, ИНН 7842325027, КПП 784201001, Адрес 191123, Санкт-Петербург, ул. Потёмкинская, дом 2 литера Д.

Раздел II. Информация о проекте строительства
1. Цель проекта строительства

Строительство четвёртой очереди жилого комплекса «Синяя птица»  по адресу: Санкт-Петербург, бывший Комендантский аэродром, квартал 9Д – корпуса 1а, 1б (пр. Сизова, юго-восточнее пересечения с Парашютной ул.). Корпуса 1а и 1б представляют собой разновысотные, 17-21-18-этажные, дома.

2. Этапы строительства

Начало строительства: март 2005 года

Окончание строительства: 

            Корпус 1а – август 2008 года
            Корпус 1б – август 2008 года

3. Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации

Положительное заключение по результатам  экспертизы проектной документации выдано Службой Государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга  № 188-2006 от 02.11.2006 г.

4. Информация о разрешении на строительство  


4.1. Право застройки предоставлено Распоряжением Администрации Санкт-Петербурга № 882-ра от 30.04.03. Указанное распоряжение продлено Распоряжением Комитета по Строительству Санкт-Петербурга  № 274 от 17.08.2007 года. 

4.2. Разрешение на строительство по корпусу 1А выдано Службой Государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга 10.03.2005 за номером 16068-2005, продлено 20.11.2006 года за  № 16068.1 с-2005


4.3. Разрешение на строительство по корпусу 1Б выдано Службой Государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга 10.03.2005 года за  № 16069-2005, продлено 20.11.2006 за № 16069.1 с -2005.

4.4. В связи с тем, что разрешение на строительство получено до вступления в силу Закона РФ от 31.12.2004 № 214-ФЗ, нормы и правила указанного закона не распространяются на отношения по привлечению дольщиков к строительству домов
5. Права застройщика на земельный участок, на котором ведётся строительство 


Земельный участок, на котором ведётся строительство, имеет площадь 29 905 кв. м, кадастровый № 78:4109Г:3002, находится в государственной собственности и предоставлен Застройщику на праве аренды на основании Договора аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 00/ЗК-02040(17) от 01.10.2003 с КУГИ Санкт-Петербурга. Договор зарегистрирован ГУЮ «ГБР прав на недвижимость» Санкт-Петербурга 16.10.2003 за № 78-01-238/2003-54.2. Земельный участок единый, предоставлен для строительства корпусов 3а, 3б, 2а, 2б, 1а, 1б. 

6. Местоположение строящегося многоквартирного дома 


Корпуса 1А и 1Б расположены в квартале между пр. Сизова и Байконурской улицей, Парашютной улицей и проспектом Королёва. 
7. Количество, в составе строящегося многоквартирного дома, самостоятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов недвижимости), подлежащих передаче застройщиком дольщикам после получения разрешения на ввод в эксплуатацию

 7.1. Всего в корпусах 1А и 1Б – 488 квартир общей площадью 23 143,4 кв. м. из них:

1-комнатных 320, общей площадью 12 273,4 кв.м;

2-комнатных 136, общей площадью 8 294, 2 кв.м;

3-комнатных 32, общей площадью 2 575,8 кв. м;

7.2. Отдельные встроенные не жилые помещения на первом этаже общей площадью 1380,1 кв.м, в количестве 13 помещений.

7.3. Встроенные или пристроенные гаражи отсутствуют.
8. Технические характеристики квартир 


8.1. Высота потолков: 2,6 м.


8.2. В некоторых квартирах имеются открытые лоджии.


8.3. Квартира передается без отделки. При этом в квартире:

· Установлена входная дверь с фурнитурой

· Установлены стеклопакеты, откосы не оштукатурены, подоконников нет

· Пол монолитный (выполнена стяжка)

· Потолок монолитный (штукатурка и шпатлевка не производятся)

· Стены: несущие — монолитные, не несущие – газобетон с разделкой швов (штукатурка и шпатлевка не производятся) 

· Не выполнена разводка сантехнических труб (имеются стояки с установкой оконечных устройств - запорный кран)

· Выдаются счетчики электроснабжения, горячей и холодной воды

· Выполнена разводка электроснабжения по квартире (с установкой розеток и выключателей)

· Выполнена разводка труб теплоснабжения, установлены металлические радиаторы и полотенцесушитель

· Электроплиты не устанавливаются

· Прокладка проводов радио, телефона, ТВ до квартирного коридора

· Устанавливается ПЗУ.


Застройщик вправе производить замену применяемых материалов, изделий и конструкций в соответствии с действующими нормами СНиП.

9. Технические характеристики нежилых помещений

Встроенные нетехнические нежилые помещения имеют различные характеристики и площадь, передаются без отделки. Допускается отделка до получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию силами дольщика по соглашению с застройщиком по проекту дольщика, согласованному с застройщиком в индивидуальном порядке.

10. Функциональное назначение нежилых помещений в строящемся многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества 

Офисные помещения. 

11. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передаче объектов долевого строительства участникам долевого строительства
· Технический этаж с помещениями для оборудования, обеспечивающего техническое обслуживание многоквартирного дома. 

· Машинные отделения и шахты лифта, лифты. 

· Венткамеры. 

· Электрощитовые. 

· Вспомогательные помещения. 

· Межквартирные коридоры. 

· Лестничные марши и площадки.

· Входные двери подъездов и ПЗУ.

· Мусоропроводы и мусоросборники.

· Контейнерные площадки для сбора мусора.

· Детская игровая площадка.

· Примыкающие к дому газоны и элементы благоустройства.

· Внутридомовые инженерные сети водопровода, канализации, электроснабжения, теплоснабжения, телефонизации, телевидения и радио, антенны, общедомовые счётчики (сети телефонизации также могут быть в собственности ОАО «Северо-западный Телеком»).
· Внешние подводные к дому инженерные сети водопровода, канализации, электроснабжения, телефонизации, теплоснабжения, если только специализированные предприятия не согласятся принять их себе в собственность по договору с застройщиком, который будет представлять интересы дольщиков.

12. Планируемые элементы благоустройства

· Детская игровая площадка.

· Газоны.

13. Предполагаемый срок завершения строительства и срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома 


Срок завершения строительства:  Корпуса 1 а –  август 2008г года

                                                                           Корпуса 1б – август 2008г года


Срок получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию: 

                                                                            Корпуса 1а – сентябрь 2008г года

                                                                            Корпуса 1б – сентябрь 2008г года

14. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приёмке многоквартирного дома
       
· Служба Государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга;

· Администрация Приморского административного района;
· Центр Госсанэпиднадзора в Санкт-Петербурге;

· Управление государственной противопожарной службы МЧС Санкт-Петербурга

и Ленинградской области;

· Застройщик;

· Генеральный проектировщик;

· Генеральный подрядчик;

· Товарищество собственников жилья;


В состав комиссии могут быть дополнительно включены представители органа, выдавшего разрешение на выполнение отдельных видов работ, территориальных инженерных служб и отдельные специалисты.


Примечание: Состав органов и организаций, участвующих в приёмке, и сам порядок приёмки может быть изменён, в виду того, что статья 55 Градостроительного Кодекса РФ вообще не предусматривает приёмку завершённого строительством дом приёмочной комиссией с участием государственных органов, а действующие в Санкт-Петербурге Территориальные строительные нормы ТСН 12-316-2002 Санкт-Петербурга "Приемка и ввод в эксплуатацию законченных строительством объектов недвижимости", в том числе изменения в них от 06.12.2005 противоречат статье 55 Градостроительного Кодекса.

15. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства

По мнению застройщика, подобные риски отсутствуют.
16. Меры по добровольному страхованию застройщиком рисков 


Страхование  гражданско-правовой ответственности за причинение третьим лицам вреда  осуществлено страховой  компанией «Русский мир». Страховой полис  серия оси  №3409789  филиал ЦТР от 30.08.2007 г. (корпус 1а и корпус 1б).

17. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы 


Генеральный подрядчик: Общество с ограниченной ответственностью «Газбет».


Адрес:191123, Санкт-Петербург, ул. Шпалерная, д. 40.


Адрес основного офиса: 191123, Санкт-Петербург, ул. Захарьевская, д. 31

(предпочтительно направлять корреспонденцию по второму адресу) 


Контактные телефоны: 275-47-32.


ИНН 7825671764, ОГРН 1027809251040.


Лицензия на выполнение работ по строительству: № ГС-2-781-02-27-0-7825671764-003339-1 от 21.10.2003 г., срок действия лицензии – до 21.10.2008 г. 


Подрядчик по строительству монолитной части дома: ЗАО «Проммонолит».
Подрядчик по созданию инженерных сетей: ЗАО «Петроэлектрокомплекс», ЗАО  «Владикон», ЗАО «УНР-18».


Подрядчик по благоустройству: ЗАО «СУ-5».


Генеральный проектировщик:  ЗАО «АМР».
